Pokyny a poučení pro zájemce o účast ve výběrovém řízení MČ Praha 7 o uzavření nájemní smlouvy na nebytový prostor
Vážení zájemci o účast ve výběrovém řízení MČ Praha 7 (dále „MČ P7) o uzavření nájemní smlouvy na nebytový prostor (dále „NBP“), předkládáme Vám formulář, který je nutno vyplnit v případě zájmu o pronájem NBP. Jeho řádné vyplnění zajistí,
že proces uzavírání smlouvy bude bez zbytečných průtahů a nadměrného počtu návštěv na Úřadě městské části Praha 7.

Kroky vedoucí k řádnému přihlášení do výběrového řízení:

1) Na internetových stránkách MČ Praha 7 si stáhněte příslušný formulář*, vyplňte jej a včetně příloh vložte do obálky. Dále je nutné uhradit peněžitou jistotu na bankovní účet MČ Praha 7 č. 6015-2000870339/0800 složenkou, vkladem na účet nebo převodem z účtu a to ve výši, která je uvedena u NBP nabízených ve výběrovém řízení a to včetně příslušného variabilního symbolu, který je uveden u každého nabízeného NBP zvlášť. Obálku pečlivě zalepte a označte ji nápisem „NEOTEVÍRAT“ a číslem NBP o který se ucházíte (např. „NEOTEVÍRAT - NBP č. 111“). Číslo NBP je uvedeno na nabídce volného NBP, která je zveřejněna na úřední desce Úřadu MČ P7 a na internetových stránkách spolu s ostatními důležitými informacemi. Obálku odevzdejte nejpozději v 12:00 v den hodnocení nabídek o příslušný NBP do podatelny Úřadu MČ P7 (dveře č. 17).
*pozn.: formulář i tyto pokyny můžete také získat na podatelnách Úřadu MČ P7 i všech informačních centrech MČ P7
2) Při výběrovém řízení jsou upřednostněni žadatelé z Prahy 7. Rovněž se klade důraz na Vámi nabízené služby a připravený projekt. Při posuzování nabídky na garáž/garážové stání je posuzována také její vzdálenost od bydliště, resp. sídla žadatele; držitelé karet TP, ZTP, ZTP/P z Prahy 7 jsou také zvýhodněni. (detaily o bodování jsou uvedeny níže)
3) Datum prohlídek je možné si domluvit s příslušným technikem správní firmy (telefon je uveden v nabídce). Prohlídky se účastní technik správní firmy, který Vám zodpoví případné dotazy týkající se technických požadavků uvedeného NBP. Tato prohlídka je nezávazná a není třeba na této prohlídce předložit doklad o uhrazení kauce. 

4) Na webu, podatelně a v informačních centrech MČ Praha 7 jsou k nahlédnutí vzorové nájemní smlouvy na NBP schválené Radou MČ Praha 7. Žádáme Vás o pozorné prostudování VZORU smluv, jsou standardní a jejich obsah je neměnný. 

5) Podmínkou pro přijetí žádosti do výběrového řízení je vyplnění údajů v nabídkovém formuláři, zejména uvedení přesné výše Vámi nabízeného měsíčního nájemného za celý NBP – POZOR u nabízených prostor je stanoveno tzv. minimální nájemné. Nabídka s nižším než minimálním nájemným bude okamžitě vyřazena. Nabídkový formulář musí být datován a podepsán. Neúplné a/nebo nepřesné údaje mohou mít za následek vyřazení Vaší nabídky z výběrového řízení. 

6) Po ukončení výběrového řízení Komise pro majetek, byty a nebytové prostory Rady MČ Praha 7 (dále „KMBN“) provede vyhodnocení a doporučí výsledky ke schválení Radě MČ Praha 7. Ta svým usnesením vydá souhlas s uzavřením nájemní smlouvy. Tato procedura trvá cca 4 týdny. Poté obdrží každý žadatel o NBP písemné či telefonické vyrozumění.
Následně jsou vráceny složené peněžité jistoty těm, kteří neuspěli. Vybranému zájemci se peněžitá jistota vrátí až po podpisu nájemní smlouvy. Pokud však zájemce odmítne nájemní smlouvu podepsat, peněžitá jistota zůstává pronajímateli jako smluvní pokuta a smlouvy budou uzavřeny s dalším v pořadí.
7) KMBN jedná obvykle jedenkrát měsíčně, Rada MČ Praha 7 se koná každé úterý (změna není vyloučena). MČ Praha 7 si vyhrazuje právo výběrové řízení v jakékoliv jeho fázi zrušit.

Další poučení pro zájemce:

Hodnotícími kritérii pro obecný NBP jsou PROJEKT (až 20 bodů), SÍDLO na MČ Praha 7 (10 nebo 0 bodů), OBOR (až 30 bodů), NÁJEMNÉ (až 40 bodů), celkem tedy 100 bodů od každého člena KMBN. V případě garáží/garážových stání držitelé karet
TP, ZTP, ZTP/P s trvalým pobytem na Praze 7 (30 bodů), VZDÁLENOST (až 10 bodů), NÁJEMNÉ (až 20 bodů), celkem tedy 60 bodů od každého člena KMBN.
Vaše nabídka bude hodnocena veřejně členy KMBN v termínu vyhlášeném minimálně 15 dní předem na úřední desce a webových stránkách Prahy 7. Obálky budou otevírány a hodnoceny v pořadí v jakém byly evidovány na podatelně Úřadu MČP7.

Aby nabídka byla hodnocena, musí obsahovat tyto povinné přílohy:
Potvrzení o složení peněžní jistoty – kopie útržku složenky nebo kopie potvrzení o vkladu na účet
Výpis z evidence obyvatel je možno nahradit kopií OP s podpisem a souhlasem s kopií, např. „Souhlasím s kopií OP, podpis.“
V případě garáží/garážových stání kopie malého technického průkazu
Jakékoliv jiné důvody pro vyřazení Vaší nabídky budou uvedeny v usnesení KMBN.

- detailnější informace naleznete na stránkách www.praha7.cz nebo u pracovníků Oddělení pronájmů ve 2. patře Úřadu MČ Praha 7,   číslo dveří 258, tel.: +420 22014-4232 nebo 4213, kteří mají ve své kompetenci nebytové prostory.
FAQ – Nejčastější otázky a odpovědi pro zájemce o nebytové prostory

Co mám dělat, když chci získat do nájmu nebytový prostor ve správě městské části Praha 7.  

Sledovat webové stránky http://www.praha7.cz/Urad-mestske-casti/Byty-a-nebytove-prostory-/Nebytove-prostory  , kde jsou průběžně zveřejňovány nabídky volných nebytových prostorů. 

Vybral jsem si volný nebytový prostor, co mám dělat dál?

- Vyplnit žádost a přiložit přílohy.

- Zaplatit kauci.

- Prohlédnout si vybraný nebytový prostor zevnitř za účasti technika správní firmy (doporučeno).

- Žádost odevzdat na podatelně Úřadu Městské části Praha 7.

- Počkat na projednání žádosti Komisí pro majetek, byty a nebytové prostory (sledovat stránky s vyhlášením termínu soutěže; obvykle je termín vyhlášen po přijetí 1-3 podaných žádostí v závislosti na lukrativnosti nebytového prostoru).

Kdo mi dá žádost o nebytový prostor? 

Veškeré potřebné žádosti, pokyny a informace naleznete na webové stránce http://www.praha7.cz/Urad-mestske-casti/Byty-a-nebytove-prostory-/Nebytove-prostory  .

Žádost je rovněž k vyzvednutí na oddělení pronájmů Úřadu městské části Praha 7, 2.patro č. dveří 258, nebo na podatelnách Úřadu Městské části Praha 7 jakož i na všech jeho  informačních centrech.
Jaké přílohy musím předložit spolu s žádostí?

- Potvrzení o složení kauce – kopie útržku složenky nebo kopie potvrzení o vkladu na účet.

- Výpis z evidence obyvatel, který  je možno nahradit kopií Občanského průkazu s podpisem a souhlasem s kopií, např. „Souhlasím s kopií OP, podpis.“

- V případě garáží/garážových stání kopii malého technického průkazu.

- Zpracovaný projekt – podnikatelský záměr (nepovinná příloha, v případě lukrativnějších prostor je však důrazně doporučována).

Žádost a tyto listiny vložíte do zalepené obálky, kterou předáte na podatelně.  

Obálku označte nápisem „NEOTEVÍRAT“ a číslem nebytového prostoru, o který se ucházíte (např. „NEOTEVÍRAT - NBP č. 111“).

Chci si prohlédnout nebytový prostor zevnitř, co mám dělat? 

Kontaktovat pracovníka správní firmy na telefonu, který je uveden v nabídce. 

Pracovník si s Vámi sjedná termín prohlídky. Technik správní firmy Vám poskytne všechny potřebné informace a zodpoví případné dotazy. Účast na prohlídce není povinná a případná neúčast není překážkou pro podání nabídky. Doporučujeme však všem zájemcům se prohlídky zúčastnit a důkladně se seznámit s nabízeným nebytovým prostorem.

Líbí se mi nebytový prostor, ale chtěl bych v něm provozovat něco jiného, než k čemu slouží nebo sloužil. Je to možné?

Ve výjimečných případech to možné je. Městské část Praha 7 však obvykle trvá na tom, aby byl dodržen záměr pronájmu; ne že by šlo o jakoukoliv šikanu, ale spíše to neumožňujeme z důvodu vysoké administrativní náročnosti a riziku spojeném se změnou způsobu užívání u stavebního úřadu – od účinnosti aktuálního občanského zákoníku však není kolaudační rozhodnutí již tak závazné, jako bylo za starého občanského zákoníku. Změna užívání prostoru například z restaurace na FIT centrum je tak poměrně obtížná a zpravidla k ní Městská část Praha 7 nedává souhlas. Má-li dojít ke změně užívání nebytového prostoru, tak zpravidla na účel podobný původnímu. Obdobné podmínky platí i pro změnu užívání prostoru v průběhu nájemní smlouvy, kdy je nezbytné změnu předem oznámit a vyžádat si souhlas Městské části. 

Jsem fyzická osoba, ale v nebytovém prostoru bych chtěl podnikat jako právnická osoba.
Je to překážka? 

Není, v případě Vaší výhry s Vámi bude uzavřena nájemní smlouva jako s fyzickou osobou. Po změně na právnickou osobu bude uzavřená nová nájemní smlouva. Změna smlouvy musí být vyhlášena záměrem a opětovně schválena Radou Městské části Praha 7. Proti záměru však může kdokoliv podat námitky, což bude pro nájemce představovat komplikace. Proto je vhodné, aby fyzické osoby, které by chtěli změnit právní formu, vstupovaly do výběrového řízení již jako právnické osoby.

Zakládám fyzickou podnikající osobu, popřípadě právnickou osobu, ale ještě mi nebylo přiděleno IČO, jak mám soutěžit?

V případě, že Vám nebylo ještě přiděleno IČO, můžete se soutěže zúčastnit pouze jako fyzická nepodnikající osoba. Pokud byste vyhrál/a a v průběhu nájmu by došlo k přidělení IČO, je možné požádat o převod smlouvy, ovšem tato změna podléhá zveřejnění nového záměru po dobu 15 dnů na úřední desce, kdy může kdokoliv podat námitku (proti-nabídku).

Jak zaplatím kauci za nebytový prostor? 

Kauci zaplatíte převodem, složenkou nebo v hotovosti v bance na bankovní účet Městské části Praha 7 č. 6015-2000870339/0800 . Výše kauce je uvedena u nebytových prostorů nabízených ve výběrovém řízení a to včetně příslušného variabilního symbolu, který je uveden u každého prostoru zvlášť. Pokud se chcete účastnit výběrových řízení na dva a více nebytových prostorů na jednou, musíte zaplatit dvě a více kaucí. 

Jak velké nájemné za nebytový prostor mám nabídnout?

Výši nabízeného nájemného si musí žadatel určit sám. Výše nájemného je jedno z nejdůležitějších kritérií a obvykle vyhrává nejvyšší nabídnuté nájemné. Je však důležité, aby nabídnuté nájemné nebylo menší, než je uvedené v záměru. Takové nabídky jsou automaticky vyloučené. 

Žadatel ve formuláři vyplňuje dvě sumy. Nájemné, které bude platit měsíčně a tu samou částkou rozpočítanou na jeden čtvereční metr za rok. Pro výpočet částky m²/rok se použije následující vzorec: 

Nabízené nájemné vynásobte 12. Tuto částka pak vydělte počtem čtverečních metrů nebytového prostoru. 

K vysoutěženému nájemnému je nutné počítat i s poplatky za služby a energie. O výši těchto poplatků se informujte při prohlídce. Nájemné se dle nájemní smlouvy každý rok zvyšuje o inflaci. 

(výši nájemného uvádějte vždy zaokrouhlenou na celé koruny, jak za měsíční nájemné, tak za m2/rok)

Je-li víc zájemců o stejný prostor, kdo jej získá? 

Zpravidla ten, kdo za prostor nabídne největší nájemné. Nebytová komise zohledňuje i jiná kritéria. Váhu těchto kritérií naleznete v „Manuálu k přidělování bodů při výběrovém řízení na nebytové prostory“ zveřejněném na webových stránkách MČ Praha 7.

Jaká kritéria žadatele nebytová komise zohledňuje? 

- Výši nabídnutého nájmu.

- Je-li žadatel z Prahy 7.

- Pokud má projekt nebo zamýšlené služby obecně prospěšný, dobročinný, humanitární charakter, nebo pokud budou poskytovány dlouhodobě poptávané služby. 

- V případě garáží/garážových stání je zohledněna vzdálenost od bydliště, resp. sídla žadatele. U žadatelů z Prahy 7, je zohledněno, pokud jsou držiteli karet TP, ZTP, ZTP/P .

Jak probíhá posuzování nabídek o nebytový prostor? 

Nabídky posuzuje nebytová komise v předem určeném termínu. Posuzování spočívá v rozlepení obálek a vyhodnocení nejvyššího nabídnutého nájmu, případně jiných kritérií nabídky. Zasedání nebytové komise je veřejné. Termín zasedání nebytové komise je zveřejněn na  http://www.praha7.cz/O-Praze-7/Pronajmy-nebytovych-prostor-/Dlouhodobe-pronajmy
Vyhrál jsem nabídku na volný nebytový prostor. Kdy se mnou uzavřete nájemní smlouvu?

Nejdříve za 3-4 týdny; jako úřad musíme zpracovat z hodnocení zápis, provést jeho ověření, podpis předsedy Komise, schválit uzavření nájemní smlouvy na Radě MČ Praha 7 a zajistit další administrativní zpracování. 

Nevyhrál jsem nabídku na volný nebytový prostor. Kdy mi vrátíte kauci?

Za 3 týdny (po definitivních schválení výherce Radou MČ Praha 7). 
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